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Zukunftsfit Bauen und Wohnen

Das Wichtigste

zusammengefasst

Altes modernisieren, statt neu zu bauen. Wer eine Immobilie saniert

oder modernisiert, erhalt eine hohere Wohnqualitat, hat geringere

laufende Kosten und schont die Umwelt. Angesichts steigender

Rohstoff-, Energie- und Bodenpreise werden Methoden zum Bestands-

erhalt attraktiver fUr Immobilienbesitzer/-innen — und dazu zahlt immerhin

knapp die Halfte der Deutschen. Auch die Anforderungen angesichts

des Klimawandels machen Sanierungen und Modernisierungen als

primare Strategien immer relevanter. Die Ergebnisse einer Befragung von

1.000 deutschen Immobilienbesitzer/-innen (Online, Januar 2022) zeigen:

Geringere Heiz- und Energiekosten als Top-Motivator: Mehr
als die Halfte (57 Prozent) der Befragten wunscht sich, bei den
laufenden Kosten zu sparen. Jede/-r Zweite winscht sich die
Neugestaltung einzelner Raume.

Die Mehrheit der Befragten halt es fir wahrscheinlich, in den
kommenden ein bis zwei Jahren Erneuerungsarbeiten an ihrer
Immobilie durchzuflhren. Bei 54 Prozent trifft das auf Reparaturen
an der baulichen Substanz (Sanierung) zu. Bei 48 Prozent betrifft
es Mal3nahmen zur technischen Aufwertung bzw. Erhohung
des Nutzwerts (Modernisierung). 74 Prozent denken dabei an
die Neugestaltung von Raumen oder optische Verbesserungen,
ohne in die bauliche Substanz einzugreifen (Renovierung).

Wer saniert, modernisiert und renoviert, schafft es, Bestehendes

aufzuwerten und aufs Neue nutzbar zu machen. Teure Rohstoffe fur

Neubauten machen das Konzept aktuell noch konkurrenzfahiger.

Zusammenfassung

Das Potenzial von Leerstand zu nutzen und gleichzeitig Impulse fur landliche Regionen zu setzen, weil3

das Team von nonconform. Angestof3en von einem ihrer BUrgerbeteiligungsprozesse und umgesetzt
von Expert/-innen wie dem Architekten Max Zitzelsberger und dem Soziologen Klaus Zeitler entstand
in Berngau in der Oberpfalz die ,Erklaranlage®: Wo fruher eine Klaranlage stand, ist heute ein Ort fur
Austausch und Begegnung — ganz nach den Vorstellungen der Einwohner/-innen. - nonconform.at
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Die Initiative ,Architects 4 Future” fordert eine Neuorientierung in der Baubranche hin zu mehr
Regionalitat, Klimabewusstsein und verbesserten Energiebilanzen. Bestehende Gebaude zu nutzen, statt
neue zu bauen, gehdrt zu den zentralen Ansatzen und Forderungen der engagierten Architekt/-innen.
Fur Abriss, als Ressourcen- und Energiefresser, werden Alternativen aufgezeigt. — architects4future.de

Strategie und Hintergrinde 2112

Die Arbeit am Bestand

als okologische Chance

Bei der Errichtung und dem Betreiben von Immobilien werden rund
40 Prozent der weltweiten CO,-Emissionen freigesetzt. Altere Gebaude
mit schlechter Dammung haben einen hohen Heizbedarf und produ-
zieren deutlich mehr Emissionen als moderne. Gleichzeitig werden
Freiflachen und Rohstoffe fur Neubauten nicht nur knapp, sondern
auch teurer.

Wer eine Immobilie saniert oder modernisiert, schont die Umwelt
und spart langfristig Geld. Moderne Dammung, bestenfalls aus
nachwachsenden Rohstoffen, und Haustechnik reduzieren Heiz- und
Energiekosten und verbessern die Wohnqgualitat. Ein saniertes Haus
aus den 1950er Jahren kann energieeffizienter sein, als der Neubau
am Stadtrand, vor allem wenn man den gesamten Lebenszyklus des
GCebaudes betrachtet. AuBerdem werden im Vergleich zum Neubau
Rohstoffe und Flache gespart. Innovative Ansatze streben nach mog-
lichst geringen Eingriffen, die bereits zu deutlichen Verbesserungen
in der Wohnqualitat fuhren. Eine zentrale Voraussetzung fur jedes
Erneuerungsvorhaben ist, das Objekt in allen Details sehr gut zu kennen.

Je moderner und schneller unser Leben wird, desto starker
sehnen wir uns nach Dingen mit Geschichte. Zeitgemafe
Modernisierungen erhalten bewahrenswerte Charakteristika des
historischen Bestands und vereinen sie mit modernen
Lebensgewohnheiten. Raume bekommen neue Funktionen oder
werden neu aufgeteilt. Nachhaltige Projekte haben dabei auch
schon die nachste Sanierung und maogliche Umnutzung im Blick
und setzen auf leicht reparierbare oder kreislauffahige Konzepte.
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zukunftsfit

Darum ist ,,sanieren,
modernisieren, renovieren*

Okologisch sinnvoll

Reduziert
laufenden Kosten

Mehr Wohnqualitat,
effektiver Werterhalt

individuelle
Gestaltung

Bestehendes
kreativ nutzen

Strategie und Hintergrinde

Die Sanierung und Modernisierung von Bestandsgebauden sind
der Konigsweg fur umweltbewusstes Bauen und Wohnen.
Ressourcenintensive Neubauvorhaben werden vermieden und
der Bestand verursacht geringere Emissionen.

Warmedammung und Erneuerung der Haustechnik bringen im
Bestand die Energieeffizienz auf Vordermann und senken laufende
Kosten fur Strom, Heizung und Wasser.

Egal, ob kleinere Renovierungsarbeiten oder Einbau eines Home-
Automation-Systems — Instandhaltungsarbeiten werten bestehende
Gebaude auf und verlangern deren Lebenszyklus.

Wer renoviert, gestaltet seine Immobilie nach eigenen Vorstellungen
—ein Plus an taglicher Lebensqualitat.

Instandsetzungen hauchen historischen Gebauden und Leerstanden
neues Leben ein. Wesentliche Impulse fur ganze Ortschaften werden
auf diese Art in der Regionalentwicklung gesetzt .

3|12
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Gunstiger! Schoner!

Moderner!

Immobilienbesitzer/-innen winschen sich fur ihr Haus
oder ihnre Wohnung geringere Heiz- und Energiekosten
(57 Prozent). Jede/-r Zweite traumt von der Neugestaltung
einzelner Raume. An dritter Stelle folgt mit 29 Prozent
die Ausbesserung bestehender Mangel und Alters-
erscheinungen.

FUr Hausbesitzer/-innen sind die Senkung von Heiz-
und Energiekosten sowie die Ausbesserung von Mangeln
deutlich relevanter als fur Wohnungsbesitzer/-innen.

Wohnungsbesitzer/-innen legen hingegen deutlich
mehr Wert auf eine individuelle Gestaltung und Smart
Home Systeme als Hausbesitzer-/innen.

Top 3: Modernisieren, Renovieren, Sanieren

Hatten die Befragten drei Winsche frei, wirden sich die Immobilienbesitzer/-innen
vor allem geringere Heiz- und Energiekosten, eine schdnere Gestaltung einzelner
Raume und die Ausbesserung bestehender Mangel wlnschen - ein perfekter
,Dreiklang" aus MaBnahmen des Modernisierens, Renovierens und Sanierens.
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Befragungsergebnisse 4112

. gesamt

. Wohnungsbesitzer/-innen

Hausbesitzer/-innen
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Multiple Choice, max. 3; Darstellung der gewahlten Antworten.
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Gute Chancen

auf Erneuerung

Rund drei Viertel der Befragten halten es fur (eher)
wahrscheinlich, dass sie in den kommenden Jahren eine
Renovierung durchfuhren, also einzelne Raume neu
gestalten, ohne in die bauliche Substanz einzugreifen.

54 Prozent der Befragten erachten eine Reparatur von
Mangeln oder Schaden an ihrer Immobilie in den komm-
enden zwei Jahren fur (eher) wahrscheinlich. Bei einem
Zeithorizont von drei bis funf Jahren wachst dieser Anteil
auf 62 Prozent.

Fast jede/-r zweite Befragte (48 Prozent) halt ein technisches
Upgrade, also eine Modernisierungsmalnahme fur die
eigene Immobilie in den kommmenden zwei Jahren fur
(eher) wahrscheinlich. Bei einem Zeithorizont von drei
bis funf Jahren liegt der Anteil bei 58 Prozent.

Auch ein An-, Aus- oder Umbau gilt als Modernisierung.
Eine solche zieht rund jede/-r vierte Immobilienbesitzer/-
in in den kommenden zwei Jahren in Betracht.

Befragungsergebnisse 5112
Renovieren, Sanieren und Modernisieren stehen auf dem Plan eher wahrscheinlich
Die Mehrheit der Befragten halt es fur wahrscheinlich, eine MaBnahme B sehr wahrscheinlich
zur Neugestaltung bzw. Verschénerung, Mangelbehebung oder eher wahrscheinlich

o q < sehr wahrscheinlich
Modernisierung zu setzen. In den kommenden zwei Jahren stehen vor |

allem Neugestaltungen und Schonheitsreparaturen an.

in den nachsten

Neugestaltung von Raumen, 1-2 Jahren 31%
Schénheitsreparaturen,
ohne in die Bausubstanz in den nachsten
einzugreifen 3-53Jahren 31% 47 %

in den nachsten 24 9 20 %
Reparatur von Mangeln 1-23Jahren : -

oder Schaden

in den nachsten

Bauliche oder technische in den nachsten 29 %
A= 1-2Jahren . N
Mod.ernISIg'rung, der 20- bis 35-jahrigen
auf einen héheren ind < chst £ hal .
Nutzwert bringen in den nac E en 239 26 % Befragten halten einen An-/
3-5Jahren Aus-/Umbau in den kommen-

in den nachsten . >
Anbau, Ausbau 1-2Jahren L
oder Umbau )
in den nachsten 15 o 15 9% 15 %
3—-5Jahren ° °

den beiden Jahren fur eher bis

sehr wahrscheinlich. Unter
den 50- bis 69- Jahrigen
sind es

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
N=1.000, davon 303 20- bis 35-Jahrige, 349 36- bis 49-Jahrige und 348 50- bis funf Jahren durchfUhren?"; 4er-Skala zwischen sehr unwahrscheinlich und sehr
69-Jahrige; Fragestellung ,Wie wahrscheinlich ist es, dass Sie in Ihrer Immobilie wahrscheinlich sowie weif3 nicht/keine Angabe

folgende Arbeiten in den ndchsten ein bis zwei Jahren/in den nachsten drei bis
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Top bei Renovierungen:

Neue Bader, neue Aufienraume

Ganz oben auf der Liste der Renovierungswunsche
stehen mit 47 Prozent Nassraume wie Bad und WC,
knapp gefolgt von AuBBenbereichen (46 Prozent) und
Wohnraumen (43 Prozent).

Unter den Wohnungsbesitzer/-innen haben Bad und
WC mit 55 Prozent der Nennungen die Nase vorn,
gefolgt von Kuche und Wohnraumen (je 47 Prozent).

Wer ein Haus besitzt, investiert Renovierungsbemuh-
ungen am liebsten in AuBenbereiche (49 Prozent),
gefolgt von Nassraumen (45 Prozent) und Wohnraumen
(42 Prozent).

Befragungsergebnisse

Fur Wohnungen neue Bader, fir Hauser neue AuBenraume . gesamt
Wer Renovierungsarbeiten plant, hat am haufigsten Nassraume wie B wohnungsbesitzer/-innen
Bad und WC im Auge, dicht gefolgt von AuBenraumen und Wohn- Hausbesitzer/-innen

raumen. FUr Wohnungsbesitzer/-innen ist die Klche relevanter als
fur Hausbesitzer/-innen, die lieber in AuRenbereiche investieren.
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(Terrasse, Balkon) allgemein allgemein Auf3enanstrich
N=845 (= jene Befragten, die ein Renovierungsvorhaben in den kommenden Schénheitsreparaturen] betroffen?;
5Jahren als eher oder sehr wahrscheinlich angaben); Fragestellung ,Welche Multiple Choice; Darstellung der gewahlten Antworten.

Raume bzw. Bauteile sind wahrscheinlich [von einer Neugestaltung oder von

1%
1%
1%

Weil3 (noch)
nicht.

6112
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38%
Externe Expertise nur eingeschrankt relevant der 50- bis 69-Jahrigen
Ob ein/-e Sachverstandige/-r hinzugezogen wird, macht die Mehrheit ist sich sicher, alles alleine
der Befragten davon abhangig, ob die Kosten im Rahmen bleiben. hinzubekommen. Unter den
Ganz sicher, Expertise einzukaufen, ist sich lediglich eine Minderheit. 20- bis 35-Jahrigen sind es

28 %

Weil3 nicht,
keine Angabe.

Mit Selbstvertrauen

6 % Auf alle Falle eine
wichtige Rolle.

an die Arbeit

— 31 Prozent der Befragten sind sich sicher, dass
Das bekomme ich
auch ohne

Renovierung ohne Sachverstandigen hinbekommen. sechversiEneliee) i

sie ihr Vorhalben der Sanierung, Modernisierung oder

— 20 Prozent der Befragten werden hingegen
eine/-n Sachverstandige/-n konsultieren.

— 43 Prozent der Befragten machen die Beauftragung
einer/-s Expert/-in von den Kosten abhangig.

o)
43 % Kommt darauf an.
Wenn die Kosten nicht den
Rahmen sprengen
N=903 (= jene Befragten, die ein Sanierungs-, Modernisierungs-, oder Renovierungs- Fragestellung ,Denken Sie nun bitte an jenes Vorhaben, das Ihnen am wichtigsten
vorhaben in den kommenden 5 Jahren als wahrscheinlich angaben); davon 274 ist. Welche Rolle werden bei der Planung und Baubegleitung Sachverstandige

20- bis 35-Jahrige, 315 36- bis 49-Jahrige und 314 50- bis 69-Jahrige; (z. B. fur Energieeffizienz) einnehmen?*, Single Choice.
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Good Practices 8112

Altes Bad, neu und barrierefrei

Ein neues Bad steht ganz oben auf der Liste der Renovierungswunsche
von Wohnungsbesitzer/-innen. Wer ein altes Bad nicht nur neu
gestaltet, sondern auch so, dass es sich fur ein selbstbestimmtes
Leben im Alter eignet, wertet den Nutzwert einer Immobilie und
die Lebensqualitat ihrer Bewohner/-innen auf — und kann mitunter
sogar staatliche Forderungen in Anspruch nehmen.

Das Berliner Start-Up ,Seniovo” hat sich genau das zur Aufgabe
gemacht und unterstutzt seit 2017 bei der Modernisierung von Bade-
zimmern. Beratung, Planung und die Erledigungen von Antragen
kommen dabei aus einer Hand. Kooperiert wird fur die Umsetzung
mit lokalen Handwerker/-innen. Am Ende werden herkdmmliche
Duschen ebenerdig, und Wannen mit Einstiegs-Turen versehen.
Das schafft Unabhangigkeit im Alter. Der Service gilt fur Eigentimer/-
innen Ubrigens genauso wie fur Mieter/-innen — denn wer zur Miete
wohnt, hat per Gesetz Anspruch auf einen barrierefreien Umbau

im Alter. — seniovo.de
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Okologisch sanieren? Auf Materialien achten!

Je besser ein Haus isoliert ist, desto geringer ist sein Energieverbrauch
— Ansatzpunkt Nummer eins ist bei vielen Sanierungsvorhaben
daher die Warmedammung. Fur alle, die 6kologisch an die Sache
rangehen wollen, gilt es hier die richtigen Rohstoffe zu wahlen:
Regional, kreislauffahig und nachwachsend.

Die Architekt/-innen des Atelier Schmidt zeigen mit dem ,Casa Steila
Mar" wie es geht. Die Vorgabe: Ein ehemaliges Bauernhaus im Schweizer
Unterengadin, erbaut aus Natursteinmauern, soll kernsaniert werden
—und das so okologisch wie moglich. Gedammt wurde daher mit
Strohballen, die aul3en angebracht und verputzt wurden. Im Zuge
der Sanierung nutzten die Bauherren die Gelegenheit, den Bestand
an geanderte BedUrfnisse anzupassen: Heute verfugt das Haus
Uber zwei separate Wohneinheiten und ein Atelier, das gro3zugig
verglast, im ehemaligen Stall untergebracht ist. — atelierschmidt.ch
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Schritt far Schritt in Richtung Smart Home
Home-Automation-Systeme bieten eine einfache Losung:
Heizungssysteme regeln sich automatisch, wenn Fenster gedffnet
werden. Luftungssysteme aktivieren sich nur, wenn der CO,-Sensor
dicke Luft meldet. FUr viele Automatisierungsfunktionen sind
minimale Eingriffe notwendig: Einzelne Gadgets machen den
Wandel zum Smart Home schon happchenweise moglich.

Mit dem Service IFTTT (,If this then that") kdnnen Nutzer/-innen
alltagliche Handgriffe im Eigenheim automatisieren. Dazu werden
VerknUpfungen zwischen Apps erstellt. Mit mehr als 700 Applikationen
haben Immobilienbesitzer/-innen groRe Gestaltungsspielraume.
Clever eingesetzt bieten die erstellten ,Applets” sogar die Chance
auf eine bessere Energiebilanz: Wer beispielsweise seine Leuchten
mit SunriseSunset.org verknUpft, spart sich UberflUssige Kilowatt-
Stunden. Dann gehen eingeschaltete Lampen bei Sonnenschein
von selbst aus. Eine Fundgrube an Maglichkeiten, fur alle, die zu
Hause up-to-date sein wollen. — ifttt.com
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Volker Schmidt
ist Architekt und mit seinem Buro ARCHITEKTURwerkstatt spezialisiert auf
Revitalisierungen und Bauen im Bestand. — diearchitekturwerkstatt.com

Das rat der Experte

In Prafung und Planung investieren
Wer sich intensiv mit dem Wunsch-
gebaude auseinandersetzt, erlebt
weniger Uberraschungen. Dazu
gehort eine grundliche Planungs-
phase und eine genau Prufung des
tatsachlichen Bestands. Viele werden
getauscht, da sie bei einem Objekt
nur Schonheitsreparaturen vermuten,
jedoch handfeste Baumangel vorhan-
den sind. Es gilt, einen genauen und
erfahrenen Blick dafur zu haben, was
Uber Patina hinausgeht. Achtung:
Auf bestehende Baubeschreibungen
kann man sich in der Regel nicht
verlassen. Die Gebaude sind oft ganz
anders gebaut, als in den Zeichnung-
en dargestellt. Der grof3te Fehler ist,
sich etwas schon zu reden, nur weil
man das Projekt nicht aufgeben
mochte.

Expertentipps

,Je unkritischer und
verliebter Leute an ein
Gebaude rangehen,

desto grofer ist die
Enttauschung.”
Volker Schmidt

Ziele haben -

und das passende Objekt

Wer sanieren oder modernisieren
mochte, sollte seine Ziele kennen.
Die eigenen Anspruche sollten genau

hinterfragt und abgewogen werden.

Gute Voraussetzungen sind eine Lage
und ein Grundriss, die fur die Bewoh-
ner/-innen passen, dann muss nicht
ZU viel umgebaut werden, sondern
es sind nur kleinere Anpassungen
notwendig. Jedes Gebaude kommt
mit einer Geschichte, die mit den
neuen Eigentumer/-innen weiter-
geschrieben wird. Nicht zuletzt geht
es auch um die Frage, ob man den
Wert der Immobilie erhalten oder
steigern mochte. Oder geht esum
eine bloRe optische Aufwertung?
Mochte man das Gebaude selbst
nutzen oder vermieten?

Nachhaltig und

kostensparend planen

Je mehr bei der Instandsetzung und
Modernisierung auf Holz und mineral-
ische Baustoffe gesetzt wird, desto
besser lassen sich die MalBnahmen
mit der Bauphysik in Einklang bringen.
AulBerdem wahlt man lieber eine
Bautechnik, die eine gewisse Toleranz
gegenuber Feuchtigkeit oder andere
Umgebungsfaktoren hat. Das tragt
mafBgeblich zur Langlebigkeit eines
GCebaudes bei. Bei der finanziellen
Planung durfen Férdergelder nicht
Prioritat sein. Wer schlau modernisiert,
achtet darauf, dass die MalRnahmen
im Verhaltnis zu den Kosten stehen.
Optimal saniert, wer die individuellen
Anforderungen an den energetischen
Cebaudestandard in den Vordergrund
stellt, und nicht die maximale
Fordersumme.
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Uber die Trendstudie

r,Zzukunftsfit Bauen und Wohnen*

Herausgeber:

Die eigene Wohnung, das eigene Haus — das ist der Lebenstraum )
_ ) B B _ Ansprechpartnerin:

vieler Menschen. Aber die Umstande andern sich oft schneller als der

erste Grundriss. Lebensplanung braucht Flexibilitat. Jeder, der ein

Haus baut oder eine Wohnung kauft, kennt das. Damit es uns gut Konzept, Redaktion:

geht, sollten wir das neue Zuhause mit RuUcksicht auf Umwelt und

Gesellschaft bauen. Und schlief3lich sollen die eigenen vier Wande Online-Befragung:

Freiheit bringen. Es gibt viele Punkte, auf die man achten muss. STl e

.. . - . . . Fachliche Beratung:
Deshalb stellt der unabhangige Immobilienkreditvermittler Baufi24

Redaktionelle Mitarbeit

im Rahmen der Trendstudie ,Zukunftsfit Bauen und Wohnen" in
und Recherche:

insgesamt sieben Ausgaben Trends, Bedurfnisse und Strategien fur

die Zukunft vor. Denn vorausschauend zu bauen und zu wohnen Methodik:
pedeutet eine hdhere Lebensqualitat und mehr Freude an den

eigenen Entscheidungen. Zudem ist es nachhaltig fur Gesellschaft

und Umwelt. — Mehr dazu unter baufi24.de/trendstudie.
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